ZARZADZENIE NR 120/22/2024
DYREKTORA MIEJSKIEGO ZARZADU GOSPODARKI KOMUNALNEJ
W MYSLOWICACH
z dnia 19 lipca 2024 .

W sprawie wprowadzenia Regulaminu Porzadku Domowego w mieszkaniowym zasobie Miasta Mysfowice

Na podstawie art. 14 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz.1270
ze zm.) w zwigzku z §5 ust. 1 pkt 11 §6 ust. 1 Statutu Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Mystowicach
nadanego uchwatg nr LXXVIII/1138/10 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 wrzesnia 2010 r. (ze zm.) zarzadza
sie, co nastepuje:

§1. Wprowadza sig Regulamin Porzadku Domowego w mieszkaniowym zasobie Miasta Mystowice zarzadzanym
przez Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w Mystowicach, zwany dalej Regulaminem, stanowigcy zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§2. Postanowienia Regulaminu nie znajdujg zastosowania do lokali w budynku potozonym przy ul. Karola Miarki
28 w Mystowicach. Ze wzgledu na specyfike tego obiektu zasady porzadku w nim obowigzujace wymagajg
odrebnego uregulowania.

§3. Wykonanie zarzadzenia powierza sig pracownikom zatrudnionym na wieloosobowym stanowisku pracy
ds. obstugi lokali mieszkalnych, Kierownikowi zespotu ds. inwestycji i administrowania budynkami oraz
Kierownikowi zespotu ds. utrzymania czystosci, a nadzér nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia sprawuje
Dyrektor MZGK.

§4. Zarzadzenie podlega zamieszczeniu na stronie interetowej MZGK, w Biuletynie Informacji Publicznej MZGK
oraz na tablicy ogioszen w siedzibie MZGK.

§5. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

DYREKTOR
iiejskiego Zarzadu Gospogarki

MAge zé Ksiazek-Grelewicz
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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W MIESZKANIOWYM ZASOBIE MIASTA MYSLOWICE

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone i utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki
budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspdtzycia mieszkancow w zasobie
mieszkaniowym Miasta Mystowice.
DEFINICJE

§2.

. llekroé¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, kiéra zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego z Miejskim
Zarzadem Gospodarki Komunalnej w Mystowicach,

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w Mystowicach,
dziafajacy w imieniu Miasta Mystowice,

3) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w Mysfowicach,

4) czesciach wspdinych budynku - nalezy przez to rozumie¢ czeéci nieruchomosci, ktdre nie stuzg
do wytgcznego uzytku najemcéw lokali, w szczegolnosci pomieszczenia gospodarcze, korytarze, klatki
schodowe, piwnice, pomieszczenia strychowe oraz pralnie.

PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY
§3.

Najemcy lokali oraz osoby wspolnie z nimi zamieszkujace majg prawo do:

1) niezakioconego korzystania z przedmiotu najmu (lokalu mieszkalnego),

2) korzystania bez ograniczen z czesci wspéinych budynku,

3) korzystania z terendw zielonych oraz matej architektury znajdujacych sie wokot budynku,

4) korzystania z parkingu znajdujgcego sie na terenie nieruchomosci, w sposéb zgodny z przepisami o ruchu
drogowym umozliwiajacy dojazd stuzb ratunkowych.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okiadzin ceramicznych, szklanych i innych,

2) okien i drzwi, z wytaczeniem okien i drzwi objetych gwarancjg w zwigzku z ich wymiang dokonang przez
zarzadce,

3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
Z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacii elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny
zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujgcego, takze jego wymiana,

8) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich
niedroznosci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytuiu.

Najemca, na kazde wezwanie zarzadcy jest zobowigzany udostepni¢ lokal w celu:

1) skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczegélnosci okresowego przegladu sprawnosci instalacji
wentylacyjnej, gazowej, elektrycznej oraz przewoddw kominowych.

2) przeprowadzania konserwacji, napraw lub remontu instalacji, do wykonania ktérych zobowigzany jest
zarzadea,
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9. Na terenie budynku obowigzuje bezwzgledny zakaz przechowywania motoroweréw, motocykli oraz materiatow
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3) montazu, konserwacii lub wymiany urzadzen pomiarowych stuzacych do indywidualnych rozliczen zuzycia
wody i ciepta,
4) dokonywania odczytow wodomierzy, montazy lub odczytéw podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania,

. Wszelkie awarie i usterki nalezy niezwiocznie zgtaszat zarzadcy, a w przypadku zagrozen takich jak np. pozar

alarmowac wiasciwe stuzby ratownicze.

W przypadku zdania lokalu i jego opuszczenia w mieszkaniu musza pozosta¢ sprawne urzadzenia, ktore byly
w mieszkaniu w dniu jego objecia. Ponadto, lokal nalezy przywrécié do stanu pierwotnego (np. odéwiezyc
Sciany). Jezeli dotychczasowy najemca nie dopeini tego obowiazku, bedzie zobowiazany do zwrotu kosztéw
remontow po zdaniu lokalu wykonanego przez zarzadce nieruchomosci.

OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§4.

. Wynajmujacy ma obowigzek:

1) wydaé lokal zdatny do uzytkowania,

2) zapewni¢ sprawne dziatanie istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych
najemcy korzystanie z wody, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadze okrelonych
odrebnymi przepisami,

3) usunigcia zgtoszonych przez najemce wad w wyznaczonym terminie. Powyzsze nie znajduje zastosowania
do wad, o ktorych najemca wiedziat w chwili zawarcia umowy, chyba ze s tego rodzaju, ze zagrazaja,
zdrowiu najemey lub jego domownikow,

4) utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszezef i urzadzen budynku, stuzacych
do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia.

PRZEPISY PORZADKOWE
§5.

. Wgodzinach od 22:00 do 6:00 w budynkach obowiazuje cisza nocna. W godzinach obowiazywania ciszy nocnej

nie wolno wykonywa¢ prac, ktdre moglyby powodowa¢ ucigzliwosci dla pozostalych mieszkancow oraz
podejmowac dziatar/zachowan, ktore skutkuja nadmierng immisjg dzwieku, zapachu, itp., z zastrzezeniem,
e w godzinach od 20:00 do 22:00 nie wolno wykonywac gto$nych prac remontowych (np. wiercenie w $cianach,
sufitach, wbijanie gwozdzi itp.).

Najemca jest zobowigzany do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz pomieszczen, do uzywania
ktorych jest uprawniony, w nalezytym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

Najemca oraz osoby wspdlnie z nim zamieszkujace sg zobowigzane do uzytkowania lokalu w sposdb
niezaktocajacy uzytkowania innych lokali oraz zachowania porzadku i czystosci czesci wspdinych budynku.
Zabrania sie¢ przechowywania jakichkolwiek przedmiotéw w czgsciach wspdlnych nieruchomosci. Zarzadea
nieruchomosci nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ich utrate badz uszkodzenie.

Zabrania sig w czgsciach wspélnych budynku oraz na terenach przylegtych do niego zatatwiania potrzeb
fizjologicznych oraz podejmowania innych zachowan uznawanych za nieobyczajne.

W czesciach wspdlnych obowigzuje catkowity zakaz spozywania alkoholu i palenia tytoniu oraz spozywania
srodkéw odurzajacych.

Zabrania sig zastawiania ciggéw komunikacyjnych jakimikolwiek przedmiotami (m.in. wézkami, rowerami,
obuwiem, szafkami, workami ze $mieciami itp.).

Ze wzgledow bezpieczenstwa bez zgody zarzadcy zabrania sig korzystania ze strychow.

tatwopalnych, zracych, cuchnacych, Srodkéw chemicznych i materiatow wybuchowych.

10. Zabrania si¢ niszczenia i dewastacji jakichkolwiek pomieszczen i urzadzen w budynku oraz zieleni wokot

budynku.

11. Najemcy sg zobowigzani utrzymywa¢ czysto$¢ na balkenach, w okresie zimy usuwag z nich énieg i 16d i tak

je eksploatowa¢, by miaty wplyw na estetyczny wyglad budynku, nie powodowaly zaktocen uzytkowania
balkonow przez sasiadow i niszczenia elewacii budynkéw. Skrzynki na kwiaty i doniczki powinny byé nalezycie
zabezpieczone przed wypadnigciem i zalewaniem wodg elewacji budynku oraz okien i balkondw nizej
potozonych.

12. Ze wzgledow bezpieczenstwa oraz z uwagi na mozliwo$c zakidcania spokoju sasiadow zabrania sie grillowania

na balkonach.
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13.Najemca lokalu, ktéremu przywieziono opat (wegiel, drewno itd.) obowigzany jest niezwtocznie po jego
zniesieniu oczyscic caty teren, na ktory opat byt zrzucony.
14. Zabrania sie trzepania wycieraczek, poscieli, ubran, kocow, chodnikow i innych przedmiotow na klatce
schodowej, na balkonie oraz z okien mieszkania.
15. Pojazdy moga poruszaé sig jedynie po terenie przeznaczonym do ich ruchu. Zabrania sie wjazdu jakimikolwiek
pojazdami na ciagi pieszych i tereny zielone.
16.Niedozwolone jest trwale parkowanie na terenie nieruchomosci wspoingj pojazdow czesciowo
zdemontowanych i takich, ktore utracity zdolnos¢ poruszania sie. Pojazdy takie nalezy niezwlocznie usunaé
na kazde, nawet ustne, wezwanie zarzadcy. W przypadku niezastosowania sie¢ do wezwania, zarzadca
ma prawo powodowac usunigcie tych pojazdow na koszt i ryzyko osoby, ktéra je pozostawita.
17. Niedozwolone jest umieszczanie szyldow, tabliczek informacyjnych i reklamowych oraz innych urzadzen
(np. klimatyzatorow lub anten satelitarnych) na $cianach, elewacii lub dachu obiektu.
18. Zabrania sie wychodzenia na dach, otwierania pomieszczen technicznych oraz tablic rozdzielczych wszelkich
instalacii i urzadzen znajdujacych sig w budynku.
19. Tylko zarzadca obiektu uprawniony jest do umieszczenia zawiadomien i innych ogloszen na tablicach
informacyjnych umieszczonych na klatce schodowe.
20. Posiadane przez najemce zwierzeta nie moga powodowa¢ zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi.
21. Whascicieli zwierzaf zobowigzuje sig do:
1) niezwiocznego sprzatania odchodéw zwierzecych z terenu nieruchomosci,
2) wyprowadzania pséw w kagancu i na smyczy,
3) zapewnienia opieki zwierzetom w taki sposdb, aby nie zakidcaly spokoju pozostatym uzytkownikom
budynku.
22.Niedozwolone jest wyrzucanie jakichkolwiek odpadow w miejscach, ktore nie sg przeznaczone
do gromadzenia odpadow.
23. Pojemniki w Smietnikach przeznaczone s do usuwania nieczystosci pochodzacych z codziennej dziatalnosci
gospodarstw domowych,
24.W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci i odpadkow lub rozlaniu ptynow na klatkach schodowych,
najemca obowigzany jest uprzatnaé zanieczyszczenie.
25. Zabrania sie sktadowania gruzu, ziemi i zZlomu w pojemnikach przeznaczonych do ogdlnego gromadzenia
odpadéw statych.
26. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu lub gabarytow odbywa sie na koszt mieszkanca tego lokalu i w sposéb
uzgodniony z zarzadcg nieruchomosci.
27. Zabrania sig¢ wprowadzania do kanalizacji sanitarmej nastepujacych substancii:
1) popiotu,
2) substancji statych, np.: podpasek higienicznych, wacikow do uszu, plastréw, wkladek higienicznych,
tampondw,
3) ptynéw, np.: lakieréw do paznokci, zmywaczy do paznokci, kremow, utrwalaczy makijazu, farb do wioséw,
rozjasniaczy,
4) lekow/narkotykow,
5) $rodkow czyszczacych, np.: srodkow dezynfekujacych, Srodkow czyszczacych (Srodki do czyszczenia rur),
rozcienczalnikow, srodkow do czyszczenia szczotek,
6) statych spoiw, np.: zwirku dla kota, piasku dla ptakow,
7) ptyndw wedtug czynnosci rzemieslniczych np.: chemikaliow, farb, lakieréw, olei, wody lutowniczej, wody
cementowej, pasty do tapet ,
8) odpaddw kuchennych, np.: ttuszczow, olei, odpadow zywnosciowych,
9) smardw maszynowych, substancji zawierajace smary,
10) pestycyddw, np.: srodkdw ochrony roslin.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§6.
1. Zarzadca obiektu nie jest podmiotem wiasciwym do rozstrzygania sporow sasiedzkich, o ile nie wykraczajg one
w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie z innych
lokali lub zagrazajacym bezpieczenstwu mienia.
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2. Najemcy sg zobowigzani do przestrzegania ninigjszego regulaminu, a ponadto ponoszg odpowiedzialnosé
za jego przestrzeganie przez pozostalych domownikow i osoby trzecie przebywajace w budynku na ich
zaproszenie lub takich, ktérym udostepniono do niego dostep.

3. W stosunku do najemcéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu wiasciciel lokalu moze
zastosowaC upomnienie, @ w uzasadnionych przypadkach wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu zgodnie
z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W kwestiach nieuregulowanych w ninigjszym Regulaminie stosuie sie przepisy wynikajace z ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

DYREKTOR )
Vliejskiego Zarzgdu Gospodprki

Ko W ng
-'Mz;ta Ksiazek-Grelewicz



